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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

1.Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego.
Istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny parterowy, z poddaszem uzytkowym, nie
podpiwniczony, z dachem dwuspadowym o spadku 24°i 26°.
W ramach opracowania projektuje si¢ przebudowe Sciany zewnetrznej poprzez wykucie otworu
drzwiowego w miejscu istniejgcego otworu okiennego. Projektuje si¢ tez wydzielenie $cianami
dzialowymi pomieszczenia spizarni na parterze budynku.
Kategoria obiektu XIII.
Budynek zlokalizowany jest we wsi Zagajewice

2.Program uzytkowy.

Program uzytkowy ulega zmianie na parterze budynku. W wyniku wydzielenia pomieszczenia
spizarni oraz przedpokoju z korytarza wspolnego, lokal mieszkalny powigkszy sig.
Parter - Lokal Nr 3

1. Kuchnia -10,28 m?

2. Lazienka - 2,60 m?

3. Pokoj - 15,06 m?

4. Pokj - 16,67 m?

5. Przedpokdj - 2,59 m?

6. Spizarnia - 3,54 m?

Razem powierzchnia uzytkowa = 50,74 m?

Parter - Korytarz - 18,60 m?

3.Parametry techniczne budynku:

- pow. zabud. budynku - 340,00 m?
- pow. uzytkowa - 467,13 m?
- kubatura - 2601,00 m?

- dlugos¢ — 25,39 m,

- szeroko$¢ — 16,82 m,

- wysokos$¢ max od terenu — 7,97 m

- liczba kondygnacji nadziemnych - 2
- liczba kondygnacji podziemnych - 0

4.Forma architektoniczna i uklad przestrzenny.
Istniejacy budynek mieszkalny wielorodzinny parterowy z poddaszem uzytkowym,
bez podpiwniczenia z dachem dwuspadowym o spadku 24° 1 26°.
Projektuje si¢ wykucie (rozkucie otworu okiennego w dét) otworu drzwiowego w miejscu okna.
Konstrukcja $ciany zewnetrznej oraz nadproza pozostaje bez zmian. Wykucie otworu od parapetu do
podiogi. W otworze zostang zamontowane drzwi dwuskrzydtowe o wymiarach zewnetrznych
148x230 m.
Architektura budynku nie ulegnie zmianie.
Powierzchnia zabudowy, uzytkowa oraz kubatura nie ulega zmianie.

S. Usytuowanie, warunki i ochrona p. pozarowa.
- Budynek mieszkalny wielorodzinny ( 7 lokali mieszkalnych)
- kategoria zagrozenia ludzi ZLV,
- dojazd do obiektu bezposrednio z drogi gminnej,
- W obiekcie jedna strefa pozarowa (caty budynek).

Usytuowanie obiektu na dzialce
Budynek usytuowany jest zgodnie z §12 pkt 1 ust.1 i 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2019 r. poz. 1065).




7. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu na
srodowisko 1 jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi:

- Zapotrzebowania w wodg¢ — bez zmian,

- Odprowadzenie $ciekéw — bez zmian,

- W budynku wytwarzane beda jedynie odpady komunalne, gromadzone w pojemnikach i usuwane

na wysypisko $mieci,

- Emisja hatasu, wibracji i promieniowania jonizujgcego nie wystepuje,

- Budynek nie narusza drzewostanu, gleba zostanie zrekultywowana i odnowiona,
wody powierzchniowe nie wystepuja, wody podziemne nie stwierdzono.

- Odprowadzenie wod opadowych poprzez system rynnowy powierzchniowo
po wiasnej dziafce.

Budynek nie bedzie miat negatywnego wptywu na srodowisko.

8. Wyposazenie budynku w instalacje:
Nie przewiduje si¢ wewng¢trznych instalacji.

9. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwos$ci wykorzystania urzadzen, ktore

automatycznie reguluja temperature
Ogrzewanie budynku nie podlega przebudowie — nie dotyczy.

10. Dane konstrukcyjno-materiatowe.
- stolarka drzwiowa pcv wg indywidualnego zamoéwienia trzyszybowe o wspdtczynniku
przenikania ciepta - 0,90 W(m?k)
- naprawa o$ciezy, tynk cem.-wap.
- malowanie osciezy w kolorze Scian.
- §ciana dzialowa z gazobetonu,
- tynk wewnetrzny cem.-wap.

11. Charakterystyka ekologiczna
Ze wzgledu na charakter obiektu nie bedzie on wytwarzat emisji hatasu i pytu.
Obiekt nie bgdzie mial ujemnego wptywu na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi,
w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne. Obiekt nie bedzie mial ujemnego
wplywu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.

12. Parametry klimatu wewnetrznego.
Krotno$¢ wymiany powietrza 1 -2 x /h
Wilgotno$¢ wewnetrzna pomieszczen 55 %.

13. Roboty budowlane do wykonania w ramach przebudowy.
1. Demontaz stolarki okiennej i parapetu.
2. Wykucie otworu drzwiowego.
3. Montaz stolarki drzwiowej zewngtrznej.
4. Roboty naprawcze tynku osciezy.
5. Murowanie Scian wewngtrznych.
6. Wykonanie tynku wewngtrznego.
7. Montaz stolarki drzwiowej wewngtrznej.

14. Ocena techniczna budynku.
Po dokonaniu ekspertyzy technicznej budynku stwierdza si¢, ze w/w budynek nadaje si¢ do

przebudowy przegrody zewngtrznej — Sciany.

15. Ochrona konserwatorska.
Dziatka nie lezy w strefie ochrony konserwatorskiej i nie jest objeta ochrong

konserwatorska i archeologiczna.
Budynek stanowi obiekt zabytkowy, ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz wykazie
zabytkow wyznaczonych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw i wskazany jest do objecia

ochrong konserwatorska.




W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku
lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg
zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymac¢ wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ 1 niezwtocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

16. Obszar oddzialywania inwestycji: miesci si¢ w granicach dziatki i obejmuje dziatke nr 59.
Powyzsze ustalono na podstawie ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 ze zmianami) i § 12 pkt 1, Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie. (Dz. U. 2019 poz. 1065).

17. Warunki wykonania robét.
Wszystkie roboty budowlane nalezy wykonywac¢ zgodnie ze sztukg budowlang, ,, Warunkami
technicznymi wykonania 1 odbioru rob6t budowlano-montazowych” wydanych przez
Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w 1989 - 1990r .- wydawnictwo
Arkady (uaktualniane w latach 2004 - 2017 r. przez ITB) oraz zgodnie z przepisami bhp
i ppoz. na budowie. Uzyte materialy budowlane winny posiada¢ niezbedne atesty.
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